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TEKSTUALNI DEO 



1. UVOD

Povod izrade urbanističkog projekta je zahtev investitora da se na  kp br. 1778, 1779 
KO Trijebine omogući zakonska procedura za dobijanje građevinske dozvoleza 
rekonstrukcijui uređenje prostora objekta Osnovne škole. 
Površina parcela1778 I 1779 KO Trijebineje 7041m2. 
Katastarske parcele su van građevinskog područja.tj van plana generalne regulacije 
Sjenice. 
Urbanistički projekat radi se po zahtevu investitora tj. Opština Sjenica. 
Opštinska uprava Opštine Sjenica – Odeljenje za urbanizam, i imovinsko pravne 
poslove, je informacijom o lokaciji br. 04-353-249/2017 od 24.10.2017 god, uputila 
investitora na izradu Urbanističkog projekta. 
Urbanističkim projektom radi se urbanističko arhitektonska razrada lokacije u 
skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji (,,Službeni glasnik RS,,br. 72/09, 
81/09-ispravka, 64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 50/13-odluka 
US,98/13-odluka US, 132/14 i 145/14). 

2. PRAVNII PLANSKI OSNOV ZA IZRADU URBANISTIČKOG PROJEKTA

Pravni osnov za izradu urbanistickog projekta za rekonstrukcijuOsnovne škole na kp br 
1778, 1779KO Trijebine sadrzan je u:  

- Zakonu o planiranju i izgradnji (“Sl.glasnik RS”, br.72/2009, 81/2009, 64/2010, 
24/2011, 121/12, 42/2013-odlika US, 50/2013-odluka US, 54/2013, 98/2013-odluka US, 
132/14 i 145/14) Pravilniku o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog 
i urbanističkog planiranja (“Sl.glasnik RS”,br.64/2015), Pravilnika o opštim pravilima za 
parcelaciju, regulaciju i izgradnju (“Sl.glasnik RS”,br.22/2015) 

Urbanističkim Projektom, stvaraju se uslovi: 

- za rekonstrukciju objekta:Osnovne škole 

- da se utvrde opšta pravila urbanističke regulacije  

-za definisanje  urbanističkih pokazatelja: stepen izgrađenosti i stepen iskorišćenosti 
zemljišta 

 Urbanistički projekat je izrađen u skladu sa namenom utvrđenom Prostornim planom 
Sjenice  i izrađuje se za potrebe sprovođenja urbanističkog plana.  



3. SMERNICE IZ POSTOJEĆE PLANSKE DOKUMENTACIJE

PROSTORNI PLAN OPŠTINE SJENICA 

● Prostornim planom opštine Sjenica (Opšt. Sl.gl.7/2013, usvojen od 08.11.2013)

nalaže se da je za novu izgradnju van građevinskog područja kao i promenu namena 
zemljištaiz poljoprivrednog u građevinsko koje je infrastrukturno opremljeno (minimalna 
komunalna opremljenost-elektroenergetika)obavezna izrada Urbanističkog projekta, u 
skladu sa članovima 60-64 Zakona oplaniranju i izgradnji (,,Službeni glasnik RS,,br. 
72/09, 81/09-ispravka, 64/10-odlukaUS, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 50/13-odluka 
US, 98/13-odluka US, 132/14 i 145/14). 

● Prostornim planom opštine Sjenica(Opšt. Sl.gl.7/2013, usvojen od 08.11.2013),

dozvoljena je izgradnja: 

- objekata predškolskih, školskih objekata i pratećih sadržaja u ruralnom 
području. U ovom slučaju  u naselju Dujke u opštini Sjenica 

- Urbanistički parametri za objekte javne namene u oblasti predškolskog i školskog 
obrazovanja: 

- dozvoljeni indeks zauzetosti 30% maksimalno 

- dozvoljeni indeks izgrađenosti 1 maksimalno 

-minimalma površina gradjevinske parcele je 4ara 

-maksimalna visina novog ili rekonstruisanog objekta je 12m 

POSEBNI USLOVI 

Za potrebe izrade Urbanističkog projekta za podatke o infrastrukturi uzeta je u obzir 
postojeća infrastuktura škole 

. 

4. PODLOGA ZA IZRADU URBANISTIČKOG PROJEKTA

Urbanistički projekat je rađen na katastarsko topografskoj podlozi u analognom i 

digitalnom obliku R=1:500 



5. GRANICE OBUHVATA

Granica Urbanističkog projekta obuhvata kp br. 1778 i 1779KO Trijebine. 

Površina područja razrade iznosi 7041 m2. 

6. KARAKTERISTIKE TERENA

PRIRODNI I STVORENI USLOVI 

Područje projekta je pretežno neizgrađeno, na  nadmorskoj visini1203 – 1206 mnv . 

Svojom južnom granicom građevinske parcelenaslanjaju se na asfaltni opštinski put 
Trijebine – Caričina preko koјеg susaobraćajno povezаne.  

. 

7. CILJ I ZNAČAJ IZRADE PROJEKTA

Cilj izrade Urbanističkog projekta je urbanističko – arhitektonska razrada lokacije, 
odnosno, preispitivanje mogućnosti za rekonstrukciju objekata i uređenja kompleksa 
u skladu sa potrebama obrazovanja, planom višeg reda i urbanističkim parametrima. 

Značaj izrade projekta je stvaranje mogućnosti za realizaciju ideje da se kroz prijatan 
boravak u školskom objektu i u celokupnom  kompleksu omogući savremenije i 
uspešnije obrazovanje a uz dostupne ambijentalne  i prirodne karakteristikekrajolika u 
tipičnoj lokalnoj formi, uz poštovanje planinske autohtone arhitekture i specifičnost 
lokalne tipologije. 

8. PARCELE

Ovaj urbanistički projekat radi se za kp br. 1778, 1779 KO Trijebine, formirajući 
jedinstvenu građevinsku parcelu GP1, površine 7 041 m2. 



SPISAK ANALITIČKO GEODETSKIH TAČAKA G.PARCELE 

1  X=7413955.30  Y=4787457.23   

2  X=7413959.99  Y=4787454.56   

3  X=7413964.63  Y=4787463.31   

4  X=7413966.89  Y=4787468.55   

5  X=7413969.88  Y=4787479.72   

6  X=7413961.36  Y=4787496.10   

7  X=7413941.30  Y=4787527.16   

8  X=7413899.13  Y=4787500.96   

9  X=7413836.57  Y=4787453.49   

10  X=7413856.32  Y=4787420.28  

11  X=7413889.64  Y=4787435.62  

12  X=7413922.96  Y=4787446.18  

9. OPIS PLANIRANIH INTERVENCIJA NA PODRUČJU URBANISTIČKOG
PROJEKTA SITUACIONO REŠENJE, KOMPOZICIONI PLAN I PARTERNO 
REŠENJE 

Situaciono rešenje, kompozicioni plan i parterno rešenje 

Prema zahtevu investitora na predmetnoj lokaciji se planira rekonstrukcijaOsnovne 
škole. 

Shodno ovom zahtevu, uslovljenosti iz Prostornog plana opštine Sjenice i postojećim 
stvorenim, prirodnim i infrastrukturnim uslovima, ovimUrbanističkim projektom urađena 
je urbanističko-arhitektonska razrada lokacije. 

Objekat će se u potpunosti rekonstruisati, a instalacije vodovoda, kanalizacije i elektrike  
prema uslovima izdatim od strane nadležnih organizacija.       

Spoljne dimenzije objekta se zadržavaju u potpunosti sa određenim izmenama 
unutrašnjeg prostora.  

Teren građevinske parcele je ravan. 

Prema predloženom situacionom rešenju površine na predmetnoj parceli mogu se 
svrstati na:  

površine pod objektima, saobraćajne površine i zelene površine. 



Površine pod objektom 

Objekat škole je spratnosti P+0. 

Objekat sadrži sedam učionica, zbornicu, učionicu za predškolsko obrazovanje, 
sanitarni čvor i kotlarnicu. 

Uslovi za za izgradnju objekata 

Namena objekta: - predškolsko i školsko obrazovanje 

Prateće namene : - sve neophodno u svrhu funkcionisanja osnovne namene 

Namene čija gradnja je zabranjena : sve namene za koje se ustanovi da ugrožavaju 
životnusredinu i osnovnu namenu. 

Položaj objekta na građevinskoj parceli: 

- Definisan je građevinskom linijom  

Veličina objekta: -  Veličina objekata data je grafičkim prilogom. 

Odstupanja su moguća u okviru + - 10%.saglasno uslovima terena 

Površina objekata 12,75x 13,25m2 

Tip izgradnje: slobodnostojeći objekat 

Spratnost: P+0 

Izgradnja podrumskih i suterenskih prostorija se dozvoljava ako ne postoje smetnje 
geotehničkei hidrotehničke prirode. 

Kota poda objekta - Planirane apsolutne kote podova prizemlja prikazane su na 
grafičkomprilogu ,,Plan regulacije,,. 

Visina objekta –maksimalno 6,7m, a u skladu sa namenom objekata i propisima 

Programski sadržaj objekta: 

- hol 

- hodnik 

- 7 učionica 

- 1 učionica za predškolsko obrazovanje 

- zbornica 



- kotlarnica 

-sanitarni čvor 

Arhitektonsko oblikovanje: U skladu sa namenom objekata položajem i značajem 
lokacije. 

Urbanističkim projektom – idejnim rešenjem data arhitektonska forma nije strogo 
obavezna. 

Planirana rekonstrukcija uz primenu savremenih materijala koji obezbeđuju trajnost i 
sigurnostobjekata po današnjim principima građenja.  

Arhitektura i obrada ovih objekata moraispoštovati autentičnost cele lokacije 

Opremanje objekta: - potrebnim instalacijama i uređajima u funkciji namene. 

SPECIFIKACIJA POVRŠINA 

Red 
broj Naziv prostorije Vrsta poda  Površina m2 

1 UČIONICA vinfleks 33.00 

2 
UČIONICA vinfleks 33.00 

3 ZBORNICA vinfleks 11.54 
4 HODNIK Granitna keramika 20.54 
5 PREDULAZ Granitna keramika 3.23 
6 SALA vinfleks  21.64 
7 WC PREDULAZ Keramičke pločice  3.49 

8 
WC PREDULAZ Keramičke pločice 1.93 

9 WC Keramičke pločice  1.92 

10 
WC Keramičke pločice 1.71 

11 WC Liveni pod  2.12 

12 
KOTLARA beton 11.37 

UKUPNA NETO POVRŠINA:     143.78 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA: 168.69 



Uslovi za uređenje lokacije 

Saobraćajne površine: 

Sa opštinskog asfaltnog puta omogućen je pristup građevinskoj parceli, objektu 
školeiškolskom parkingu za 9vozilau okviru parcele. 

Pešačke prilazi 

Planirane su pešačke staze do objekta škole.Staze mogu biti od lomljenog kamena, 
rečnog kamena, kaldrme ili od drugog materijala – premapotrebi. 

Unutar kompleksa predviđa se izgradnja sportskog igrališta 20m x 32m. 

Zelene površine: 

Sve ostale površine, koje nisu pod objektom škole, sportskim terenom i parkingom,su 
planirane za ozelenjavanje 

Između objekta formirane su zelene površine koje mogu biti materijalizovane sa 
klupama i stolovima za odmor. Stolove I klupe raditi drvene . 

Travnate površine oplemeniti zasadom visokih lišćara ili četinara i ukrasnim rastinjem 
koje će se definisati projektnom dokumentacijomm, pri čemu zadržati i uklopiti postojeću 
vegetaciju. Planirati i podizati zasade autohtonih vrsta u većoj meri odomaćenih 

USLOVI PRIKLjUČIVANjA NA INFRASTRUKTURNE OBJEKTE 

VODOVOD I KANALIZACIJA 

- Na kp br. 1778, 1779 KO Trijebinena kojoj je predviđena rekonstrukcijaobjekta 
obrazovne namene izvedena je vodovodna mreža koja je snabdevala vodom postojeći 
objekat škole. Ako se utvdi da postojeća vodovodna mreža ne zadovoljava kapacitet za 
kontinuirano snabdevanje vodom,  investitor u sopstvenoj režiji investirati gradnju 
vodovodne mreže.  

- Obzirom da nema izgrađene javne  kanalizacione mreže, ne postoje uslovi za 
kanalizacionipriključak, pa je neophodna rekonstrukcija postojeće, ili izgradnja nove 
septičke-fekalne jame. 

Atmosferske otpadne vode sa krovova, parkinga i igrališta odvode se slobodnim padom  
u zelene površine 



ELEKTROENERGETIKA 

Na postojećoj parceli već je izgrađena niskonaposka mreža koja je i snabdevala 
prethodnu osnovnu školu, te će se novi objekat priključiti prema uslovima JPELD 
"Čačak", pogon Sjenica 

TELEKOMUNIKACIJE 

Za potrebe budućih kapaciteta planirati priključak i mrežu u svemu prema uslovima 
TelekomaSrbije. 

10. USLOVI I MERE ZAŠTITE I OČUVANJA ŽIVOTNE SREDINE

ZAŠTITA OD ELEMENTARNIH NEPOGODA 

Zaštita od elementarnih nepogoda regulisana je Zakonom o zaštiti od 
elementarnih i drugihvećih nepogoda (Sl. gl. SRS br. 20/77). 

ZAŠTITA OD POŽARA 

Prilikom projektovanja, izvođenja radova i izboru materijala voditi računa o 
njihovojotpornosti sa aspekta tehničke i protiv požarne zaštite. Radi zaštite od požara 
svaizgradnja i uređenje mora biti realizovana prema odgovarajućim tehničkim 
protivpožarnim propisima, standardima i normativima.Urbanističkim projektom 
obezbeđeni su pristupni putevi i prilazi za vatrogasna vozila do svih objekata. 

U toku projektovanja i izvođenja radova pridržavati se u svemu: 

- Zakona o zaštiti od požara (,,Sl. Glasnik RS,, br. 111/09 i 20/15) 

- Pravilnika o tehničkim normativima za pristupne puteve, okretnice i uređene platoe 
zavatrogasna vozila u blizini objekata povećanog rizika od požara (,,Sl. List SRJ,, br. 
81/1995) 

- Pravilnika o tehničkim normativima za električne instalacije niskog napona (,, Sl. 
ListSFRJ,, br. 53/88, 54/88 i 28/95) 



- Pravilnika o tehničkim normativima za hidrantsku mrežu za gašenje požara( Sl.list 
SFRJ 30/91). 

- Pravilnika o tehničkim normativima za stabilne instalacije za dojavu požara 

(,,Sl. List SRJ,, br. 87/1993) 

- Pravilnika o tehničkim normativima za zaštitu objekata od atmosferskog pražnjenja 

( ,,Sl. list SRJ,,11/96) i drugih koji regulišu ovu oblast 

ZAŠTITA OD ZEMLjOTRESA 

U cilju zaštite od zemljotresa, u građevinarstvu se danas primenjuju 4 

pravilnika o seizmičnim dejstvima na konstrukcije: 

1. Pravilnik o privremenim tehničkim propisima za građenje u seizmičkim područjima
(Sl.list SFRJ 39/87) - ne važi za objekte visokogradnje. 

2. Pravilnik o tehničkim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u
seizmičkimpodručjima (Sl. list SFRJ br. 31/81; 49/82, 29/83; 52/90) 

3. Pravilnik o tehničkim normativima za sanaciju, ojačanje i rekonstrukciju objekata

visokogradnje oštećenih zemljotresom i za rekonstrukciju i revitalizaciju objekata 

visokogradnje (Sl. list SFRJ 52/85). 

4. Pravilnik o tehničkim normativima za projektovanje i proračun inžinjerskih
objekata useizmičkim područjima (1986.) nacrt. 

SAKUPLjANjE I ODNOŠENjE ČVRSTOG OTPADA 

 Obavezno je organizovanje sakupljanja smeća i odvoženja na određenu 
deponiju.Položaj kontejnera i kanti sa otpadom i uređenje za to planiranog prostora 
definisati projektima uređenja. 

ZAŠTITA NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA 

 Ukoliko se u toku radova naiđe na arheološka nalazišta ili arheološke 
predmete,izvođač radova je obavezan da o tome obavesti Zavod za zaštitu 
spomenika kulture I preduzme mere da se nalaz ne uništi i ne ošteti, a da se sačuva 
na mestu i u položajuu kome je otkriven. 



ZAŠTITA PRIRODE 

 Formiranje kompleksa i izgradnja objekata u njemu zasnovana je na očuvanju i 
afirmaciji karakterističnih prirodnih elemenata u slici predela, odnosno 
vidika.Predmetno područje ne nalazi se unutar zaštićenog prirodnog dobra za koje je 
sproveden ili pokrenut postupak zaštite, ne nalazi se u prostornom obuhvata 
ekoloških mreža, niti u prostoru evidentiranih prirodnih dobara.Investitor je u obavezi 
da o eventualnom nalazu geoloških ili paleontološkihdokumenata ( fosili, minerali, 
kristali....) koja bi mogla predstavljati zaštićenu prirodnu vrednost , obavesti 
Ministarstvo poljoprivrede i zaštite životne sredine,u roku od osam dana od 
pronalaska uz preduzimanje mera zaštite od uništenja,oštećenja ili krađe do dolaska 
ovlašćenog lica, u skladu sa Zakonom o zaštitiprirode. 

11. SMERNICE ZA SPROVOĐENjE PROJEKTA

Urbanistički projekat usvaja i overava nadležni opštinski organ u skladu sa
Zakonom.Lokacijsku uslove izdaje nadležni opštinski organ u skladu sa odredbama 
ovogUrbanističkog projekta 

 Uslovi izgradnje i regulacije se definišu za objekte, odnosno prostor predviđen za 
uređenje nagrađevinskoj parceli. 

Sastavili: 

 Rejhan Tandirović, dipl.ing.arh. 

_________________________ 

Aleksandar Biočanin, dipl.ing.arh. 

_________________________ 
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LIST BR.  11:500

ODGOVORNI URBANISTA:

RAZMERA

REJHAN TANDIROVIĆ, dipl ing arh

GP12

- granica
   obuhvata plana

- FAKTIČKO STANJE

- STANJE PO KATASTRU

- POVRŠINA
      građevinske parcele

- TAČKE PARCELACIJE

- BROJ
       građevinske PARCELE

879,7 m2

REGULACIONO NIVELACIONO REŠENJE LOKACIJE

ALEKSANDAR BIOČANIN, dipl ing arh

SARADNIK:

79

78

77

76

75

74

73

72

71

70

6968

66

65

64

63

62

60

59

58

57

56

55

54

53

52

51

50 1205.80

49 1204.67

48v 1206.00

47v 1204.56

46 1203.62

45 1203.52

44 1203.58

43 1203.72

42 1203.64

41 1204.12

40 1204.00

39 1204.54

38 1204.61

37 1205.10

36b 1205.36

35 1205.90

34 1205.88

33 1205.77

32 1205.76

31 1205.34

30 1205.51

29 1205.36
28 1205.59

27 1205.58

26 1205.24

25 1205.36

24 1205.54

23 1205.46

22 1205.04

21 1205.47

20 1205.39

19 1204.98

18 1205.51

17 1205.35
16 1205.07

15 1205.41

14 1205.25

13 1204.83

12 1205.05

11 1204.81

10 1204.81

9 1205.03

8 1204.77

7 1204.72

6 1204.80

5 1204.78

4 1204.44

3 1204.49

2 1204.33

1 1204.10
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LIST BR.  21:500

ODGOVORNI URBANISTA:

RAZMERA

REJHAN TANDIROVIĆ, dipl ing arh

GP12

- granica
   obuhvata plana

- FAKTIČKO STANJE

- STANJE PO KATASTRU

- POVRŠINA
      građevinske parcele

- TAČKE PARCELACIJE

- BROJ
       građevinske PARCELE

879,7 m2

SAOBRAĆAJ SA KOMUNALNOM INFRASTRUKTUROM

ALEKSANDAR BIOČANIN, dipl ing arh

SARADNIK:
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72

71
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6968

66

65

64

63

62
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51

50 1205.80

49 1204.67

48v 1206.00

47v 1204.56

46 1203.62

45 1203.52

44 1203.58

43 1203.72

42 1203.64

41 1204.12

40 1204.00

39 1204.54

38 1204.61

37 1205.10

36b 1205.36

35 1205.90

34 1205.88

33 1205.77

32 1205.76

31 1205.34

30 1205.51

29 1205.36
28 1205.59

27 1205.58

26 1205.24
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23 1205.46

22 1205.04
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LIST BR.  31:500

ODGOVORNI URBANISTA:

RAZMERA

REJHAN TANDIROVIĆ, dipl ing arh

ALEKSANDAR BIOČANIN, dipl ing arh

SARADNIK:

70

400

425

URBANISTIČKI PROJEKAT ZA
UREĐENJE I REKONSTRUKCIJU

OSNOVNE ŠKOLE U SELU TRIJEBINE,
kp br 1078, 1079 KO Trijebine

IDEJNA ARHITEKTONSKA RESENJA OBJEKTA
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LIST BR.  41:500

ODGOVORNI URBANISTA:

RAZMERA

REJHAN TANDIROVIĆ, dipl ing arh

GP12

- granica
   obuhvata plana

- FAKTIČKO STANJE

- STANJE PO KATASTRU

- POVRŠINA
      građevinske parcele

- TAČKE PARCELACIJE

- BROJ
       građevinske PARCELE

879,7 m2

PARCELACIJA SA ANALITIČKIM TAČKAMA

ALEKSANDAR BIOČANIN, dipl ing arh

SARADNIK:

79

78

77

76

75

74

73

72

71

70

6968

66

65

64

63

62

60

59

58

57

56

55

54

53

52

51

50 1205.80

49 1204.67

48v 1206.00

47v 1204.56

46 1203.62

45 1203.52

44 1203.58

43 1203.72

42 1203.64

41 1204.12

40 1204.00

39 1204.54

38 1204.61

37 1205.10

36b 1205.36

35 1205.90

34 1205.88

33 1205.77

32 1205.76

31 1205.34

30 1205.51

29 1205.36
28 1205.59

27 1205.58

26 1205.24

25 1205.36

24 1205.54

23 1205.46

22 1205.04

21 1205.47

20 1205.39

19 1204.98

18 1205.51

17 1205.35
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15 1205.41
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13 1204.83

12 1205.05

11 1204.81

10 1204.81

9 1205.03

8 1204.77

7 1204.72

6 1204.80

5 1204.78

4 1204.44

3 1204.49

2 1204.33

1 1204.10
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   ANALITIČKO GEODETSKE TAČKE

          1  X=7413955.30  Y=4787457.23
          2  X=7413959.99  Y=4787454.56
          3  X=7413964.63  Y=4787463.31
          4  X=7413966.89  Y=4787468.55
          5  X=7413969.88  Y=4787479.72
          6  X=7413961.36  Y=4787496.10
          7  X=7413941.30  Y=4787527.16
          8  X=7413899.13  Y=4787500.96
          9  X=7413836.57  Y=4787453.49
          10  X=7413856.32  Y=4787420.28
          11  X=7413889.64  Y=4787435.62
          12  X=7413922.96  Y=4787446.18
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